COPYRIGHT SCHUTZ  urheberrechtlich geschiitzt

Blatt 1

als Vermieter :

Name: des Vermieter

Bezeichnung
Telefon: des Vermieters
Adresse: des Vermieters

e-Mail:  des Vermieters

als Mieter :
Firma:
Anrede:
Vorname:
Name:
geboren am:
Staatsangehdrigkeit:

Strale / Haus-Nr:
Postleitzahl / Ort:
Telefon / Handy:
E-Mail:

Web:

§ 1. Mietobjekt, Mietzweck

Vermietet wird in dem Hause

. Vermietet werden auf dem Grundstlick
folgende Réume zur Nutzung als
(Wohnung-, Verkaufs-, Biiro-, Lager-,
Werkstattraume usw.)

Die Raume durfen vom Mieter nur fiir
die genannten Zwecke genutzt werden.
Bei nachtraglicher Vermessung
Abweichungen des Flachenmales
festgestellt, so ist keine der Partei
berechtigt, deswegen eine Anderung
des Mietzins zu verlangen.

. Der Vermieter ibernimmt keine Gewahr
dafiir, dass die gemieteten Raume oder
Flachen, beziiglich der vorgesehenen
Nutzung- Zweckes, den technischen
Anforderungen, sowie behdrdlichen
Vorschriften entspricht bzw., die hierfiir
erforderlichen Genehmigungen erteilt
werden.

Der Mieter ist fir die behdrdlichen
Auflagen der Raume selbst verant-
wortlich und hat die entsprechenden
Kosten zu tragen.

Mietvertrag

-- im folgenden Vermieter oder Mieter genannt --

Vermieter
als Vertretung
Mieter Partner / Ehefrau / Lebensgefahrte
Land Land
zur Zeit wohnhaft: zur Zeit wohnhaft:
PLZ Ort Stralle-Nr.
Einheit-Nr. Lage / Stockwerk mit ca gm

nur als Wohnung, nur fir private Wohnzecke ohne gewerbliche / freiberufliche Tatigkeit

oder als
Zimmer Bad-Dusche-WC Balkon /e Terrasse Keller-Nr.
Kiiche Fur / Diele Abstell-Raum

3. Diese Angabe der Quadratmeteranzahl dient, wegen mdglicher Messfehler, nicht zur Festlegung des
Mietgegenstandes.

4. Der raumliche Umfang der gemieteten Sache, ergibt sich vielmehr aus der Angabe der vermieteten Raume, die
vorab besichtigt und fiir den Mietpreis entsprechend fiir in Ordnung empfunden wurden. Ausdriicklich wird im
Vertrag darauf hingewiesen, dass sich der Mietgegenstand Flache aus dem Angaben Uber die Mietrdume ergibt
und nicht nach Anzahl der gm.

5. Der Bundesgerichtshof fiihrt aus, dass im vorliegenden Fall die Quadratmeterzahl nicht als verbindliche
Beschaffenheitsangabe anzusehen ist.

Stell-Platz Nr.
KFZ-Nr.
Fahrzeug ?

6. Die Mietsache wird in sauberen, gereinigten und ordentlichen Zustand an den Mieter tiberlassen.
Auf den Stellplatz diirfen ausschlieRlich nur zur Unterstellung schriftlich vereinbarte Gerate abgestellt werden.
Wie z. B. KFZ / Motorrad / Wohnmobil / Boot oder sonstiges (Schriftliche Genehmigung erforderlich)

Ebenfalls dort untergestellt werden diirfen

Fahrzeuge diirfen nur auf den zugewiesenen Stellflachen parken.

Vertragssicherheit: Bitte Seite abzeichnen(Mieter)
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§ 2. Mietbeginn, Mietdauer,
Kiindigung siehe auch § 19

1. siehe § 20. Kiindigung des Vertrages

2. Eine Kiindigung bzw. eine Erklarung des
Optionsrechts muss schriftlich erfolgen.
Fir die Rechtzeitigkeit der Erklarung kommt
es nicht auf deren Absendung, sondern auf
deren Zugang beim Vertragspartner an.

Das Mietverhaltnis beginnt am:

Es wird voriibergehendem Ausschluss des Kuindigungsrechts von

Die Parteien verzichten in Ubereinstimmung mit BGH-Urteil

AZ. VIl ZR 27/04 wechselseitig auf die vorweg genannte Dauer von

Jahren ab Vertragsbeginn auf ihr Recht zur ordentlichen Kiindigung dieses Mietvertrages.
Eine Kiindigung ist erstmals nach Ablauf dieses Zeitraums mit der gesetzlichen Frist zulassig.

Das Mietverhaltnis lauft auf unbestimmte Zeit und kann mit einer gesetzlichen Frist von drei Monaten zum Ablauf eines Monats
gekiindigt werden.

Die Mietsache ist nur zum vorriibergehenden Gebrauch durch den Mieter gemietet, sie kann jeweils bis zum 3. Werktag eines jeden Monats,

schriftlich gekiindigt werden, zum Ablauf des Monats

Das Mietverhaltnis lauft auf eine bestimmte Zeit und kann von jeden Teil ( der Vertragspartner) gektindigt werden.
Das Mietverhaltnis lauft auf eine bestimmte Zeit und kann nur vom Mieter gekiindigt werden.

Mit einer monatlichen Frist von

Monaten, vor Ablauf eines jeden Kalenderjahres

Das Mietverhaltnis lauft auf bestimmte Zeit und zwar auf eine bestimmte Dauer von:

Jahren und endet somit am:

wird der Vertrag nicht Monate vor Vertragende gekiindigt, verlangert sich dieser Vertag um die gleiche vereinbarte

Mietdauer

§ 3. Tagesmiete

-

. Bei Vereinbarung von einer Tagesmiete
wird eine Mietkaution von 90 Tagesmieten
zur Mietsicherung im Voraus berechnet.

N

. Kiindigung siehe unter § 2 des Vertrages
Mietdauer, Mietbeginn Kiindigung.

w

. Bei Tagesmieten wird eine
Vertragsmindestlaufzeit von 1 Monat
vereinbart.

§ 4. monatliche Miete

-

. Zusétzlich zur Miete ist die gtiltige
gesetzliche Mehrwert-Steuer zu zahlen,
soweit die Vereinbarung nach UST
Mehrwertsteuer pflichtig ist, bzw.

§9 USTG fiir Mehrwert-Steuerpflicht optiert
hat.

N

. Die Tagesmiete oder monatliche
Miete ist immer im Voraus zum
01. des Monats zu bezahlen.

§ 5. Vermietung an eine Firma,
einer Gesellschaftsform
sowie mehrere Personen

1. Vermieter und/oder Mieter haften als
Gesamtschuldner, sofern es sich um
mehrere Personen handelt. Erklarungen,
deren Wirkungen die Mieter berhren,
mussen von oder gegenlber allen Mietern
abgegeben werden.

Die Mieter bevollmachtigen sich jedoch
gegenseitig zur Entgegennahme solcher
Erklarungen.

Diese Vollmacht gilt auch fiir die
Entgegennahme von Kiindigungen.

Deshalb genugt es fiir die Wirksamkeit einer
Erklarung des Vermieters auch, wenn sie

gegenuber einem der Mieter abgegeben wird.

N

. Die Namentlich im Mietvertrag Eingetragen
Mieter haften immer auch privatrechtlich fir
die Erfilllung des Vertrages

w

. Bei einer Vermietung an eine Firma oder
eine Gesellschaftsform z.b. GmbH, oder
sonstigen mehreren Personen, haften immer
alle diese Mieter gemeinschaftlich und auch
privathaftrechtlich als Privatperson die im
Mietvertrag namentlich eingetragenen
Personen.

Tagesmiete kurzzeit Vermietung z.B. fir Monteure

Gesamt

I Tages-Miete €
mal die Tage g monatl.

Bei Tages Mietenvereinbarungen, betragt die Mindestmietdauer 30 Tage.

Nettomiete mit Nebenkosten-Abrechnung

Neben der Miete sind monatlich folgende Betriebskosten zu entrichten, die Nebenkosten werden abgerechnet

monatlich pro monatliche

i 2
wieviel Personen ? Person Gesamt

INKLUSIVE - Warmmiete ohne Abrechnungen

Gesonderte Vereinbarung und Berechnung der Bruttomiete auf Grund des Einzugs an mehreren Personen.
Daher ist eine Flachenmietberechnung ausgeschlossen.

Betriebskosten werden Pauschal verrechnet und ist in der Gesamtmiete enthalten.
Diese detaillierte Nebenkosten-Aufstellung dient nur zur Information nicht zur Abrechnung

monatliche netto Mietzins

Mietzuschlag fiir

Zusammen

Die Mehrwertsteuer betragt zur Zeit %

Monatliche netto Miete

Betriebskosten

Heizkosten

Wasser- und Kanalkosten

Zimmer - Appartements ohne Stromzahler

Méblierung

1 Garage / KFZ-Stellplatz

monatliche gesamt Brutto - Miete incl. Nebenkosten

gesamt Nebenkosten ohne Mwst.
ohne Garage

Die Mehrwertsteuer betragt zur Zeit %

monatliche Brutto Warm Miete

In Worten:

Vertragssicherheit: Bitte Seite abzeichnen(Mieter)
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§ 6. Zusatzliche zur Miete
und den Nebenkosten.

Folgende Vereinbarungen wurden durch
Individualabsprache mit dem Mieter aus-
gehandelt bzw. vereinbart. Derartige
Vereinbarungen haben Vorrang vor den
Formularklauseln.

§ 7. Zahlung der Mieter und der
Betriebskosten

1. Die Miete, etwaige Mietzuschlage, sowie
die Vorrauszahlungen auf Nebenkosten
sind spatestens am 3. Werktag des Monats,
kostenfrei auf das Konto des Vermieters zu
bezahlen.

2. KabelanschluB, Internet und Telefonanschlul®

Der Vermieter ist berechtigt, die Miete nach MalRgabe der gesetzlichen Vorschriften zu erhdhen.
Der Vermieter ist berechtigt, die Nebenkostenpauschale zu erhéhen und den Betriebskosten
Ausgaben anzupassen.

Von einer Mieterhdhung wird abgesehen bis zum:

Die Nebenkosten werden abgerechnet Ja Pauchal ( inklusive )
Die Heizkosten werden abgerechnet Ja Pauchal ( inklusive )
Die Wasser - Kanalkosten werden abgerechnet Ja Pauchal ( inklusive )
Die Stromabrechnung des Mieters Ja Pauchal Abrechnung Giber
(inklusive ) Stromversorger
Warmwasser z.B. Boiler-Durchlauferhitzer Ja Pauchal abrechnungliben
(inklusive ) Stromversorger
Kabel-Anschluss ol FEINE ] der Mieter
(inklusive ) nicht enthalten
Treppenhaus-Reinigung, hat der der Vermieter der Mieter

wenn keine Hausreinigung berechnet wird

sind nicht in den Nebenkosten enthalte
3.§ 14. Betriebskosten-Veréanderung

§ 8. Zusatzliche Mieterhdhungen bei
Zuzug von Personen mehr als im
Vertrag vereinbahrt somit auf
Grund erhohter Nebenkosten.

Die Mietrdume der Wohnung werden nur fiir Person/Personen vermietet.

Zusétzlich, monatlich mehr Kosten bei Zuzug pro Erwaschener, monatlich  60,--€

mr:dzirsonen, mehr als im Vertrag vereinbahrt pro Kind bis 18 Jahre, monatlich 40,--€

Somit auf Grund dieser erhdhter Nebenkosten, zusétzlich als Mietaufschlag zum monatlichen Mietzins

Die Anzahl der Personen bei Mieteinzug wurde ausfiihrlich besprochenwurde und so vereinbart

§ 9. Kaution

1. Die Kautionszahlung oder Birgschatft ist vor
Ubergabe der Mietrdume zu leisten.

2. Die Kaution wird vom Mieter fiir den Ver-
mieter als Miet-Sicherheit und / oder zur
Befreiung von Schadensanspriichen
hinterlegt.

3. Die Kaution kann auch durch eine
unbefristete und selbstschuldnerische
Biirgschaft erbracht werden.

§ 10. Schénheitsreparaturen
Instandhaltungen

1. Der Mieter hat bei Mieteinzug eine
Haftplichtversicherung abzuschlieRen
und auf Wunsch den Vermieter vorzulegen.

2. Zahlt der Mieter seine Haftplicht nicht mehr,
kann der Vermieter diese Wohnung kiindigen.

An den Vermieter an folgende, zur entgegennahme erméchtigte Stelle / Person

Bitte Uberweisen Sie die Miete und Kaution auf getrennte IBAN-Konten

IBAN KONTO nur fiir die Mietzahlungen

IBAN Miet-Konto

IBAN - Konto IBAN KONTO nur fiir die Kautions-Zahlung

Kaution fiir Stell-Platz aution Stelplatz Miete x 3=

Der Mieter leiste dem Vermieter eine Kaution fiir den Stellplatz iiber
einen Betrag von fiir die Erfiillung seiner Verpflichtungen.

Kaution fiir Miet-Vertrag Kaution Netto-Miete x 3=

Der Mieter leistet dem Vermieter eine Kaution iiber einen Betrag von
fiir die Erfiillung seiner Verpflichtungen.

Die bereits geleistete Kaution aus einem bestehenden Vertrag tiber

wird in diesen Mietvertrag tibernommen.

Der Mieter leistet dem Vermieter durch seine Bank eine unbefristete
selbstschuldnerische Biirgschaft in hdhe von

Die Kaution wird vom Sozialamt - Stadt Regensburg in Bar

{ibernommen und auf das Vermieter-Konto Uberwiesen.

Der Mietvertag wird erst rechtskréftig, mit der schriftlichen Bestatigung
des Sozialamtes fiir die Ubernahme der Migte und Kaution.

1. Unter Berticksichtigung der vereinbarten Mietzins héhe tibernimmt die Schénheitsreparaturen
wahrend der Mietdauer auf eigene Kosten:

der Vermieter der Mieter

2. Kleinreparaturen - Instandhaltungen, die wéahrend der Mietdauer erforderlich werden tragt:

der Vermieter der Mieter

auf eigene Kosten, soweit die Schaden die nicht vom anderen Vertragspartner vertreten sind.

Kleine Instandhaltungen umfassen nur das Beheben kleiner Schaden und Wartungsarbeiten an
Installationsgegenstéanden fiir Elektrizitat, Wasser, Kanal, Zentralheizung, Gas-Ofen, Thermen, Verschluss
Vorrichtungen fiir Tiren, Fenster und Fensterladen, an Boiler, Durchlauferhitzer, Heiz-, Koch- und Kihleinrichtungen,
sowie Verglasungen und vergleichbare Kleinreparaturen bis 10 % der Netto Miete.

3. Sémtliche Kosten der Wartungsvertrage und deren Wartung und Instandhaltungen, die wahrend der
Mietdauer erforderlich werden, sind dem Vermieter einmal im Jahr vorzuzeigen z.B. fiir Wasser, Kanal, Gas,
Zentralheizung, Gasofen / Thermen, Aufzug, Kiihlaggregate, Boiler, Heiz-, Koch- und Kuhleinrichtungen,
Motoren, VerschluBvorrichtungen fiir Tiren.

Wartungsvertrage (ibernimmt der Vermieter der Mieter

Vertragssicherheit: Bitte Seite abzeichnen(Mieter)
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SR Deéé!\ﬂlr:t:fr"::tt SENE In den Winter Monaten hat der Mieter mit den Hausbewohner den Winterdienst zu

Ubernehmen. ( Wenn kein Hausmeister - oder Raiimdienst beauftragt ist )

Der Mieter hat den Hauseingang, den Gehweg, und den Stellplatz von Schnee und Eis
zu rdumen, sowie zu Streuen falls erforderlich.

Eingeschrankter Winterdienst! Grundstiick betreten auf eigene Gefahr!

§ 12. Ubergabe und Zustand

des Mietobjektes Wande frisch weil gestrichen oder tapeziert Neue/r Laminat-, Teppichboden
B Se' Mieter hat das Grundstlck, die Mietsache, Wande und Decken frisch weil gestrichen Neuelr Fliesen / PVC - Boden
las Gebaude vor Vertragsabschluss besichtigt.
2. Die Mietsache wird in dem Zustand Uibergeben. unmabliert
3. Der Mieter verpflichtet sich wahrend der Mietzeit mabliert mit

das gesamte Inventar pfleglich zu behandeln.

4. Schaden am Inventar sind dem Vermieter sofort zu

melden. Soweit der Mister die Beschidigung oder Der Mieter ist fiir die Wartung durch Priifung und Priftaste des Rauchmelders verantwortlich.
den Verlust eines Gegenstandes zu vertreten hat, Sollte das Gerat defekt sein hat der Mieter dies unverziglich dem Vermieter zu melden, der
verpflichtet er sich diesen sofort zu reparieren Mieter erhalt einen kostenlosen neuen Rauchmelder als Erstatz.

bzw. zu erneuern. Seit dem 01.01.2017 ist durch § 49 Abs. 7 LBO NRW gesetzlich vorgeschrieben worden.

§ 13. Treppenhausreinigung und Miill-Abfallbeseitigung

N

. Der Mieter hat das Treppenhaus, wenn keine Hausreinigung berechnet wird, abwechselnd mit den anderen Mietern des Hauseinganges, einmal wéchentlich zu reinigen.
. Der Hausmidll ist in die vorhandenen Miilltonnen, entsprechend der behdrdlichen Auflagen, zu entsorgen.

N

§ 14. Betriebskosten-Veranderung

—_

. Zahlt der Mieter Betriebskosten sowie die Hausverwaltungskosten, im Sinne der Anlage 3 zu § 27 der 2. Berechnungsverordnung, sind diese anteilig auf die Mieter
umzulegen und in der Gesamtvorauszahlung zu berlcksichtigen.

Der Mieter schuldet den auf ihn entfallenden Teil der Umlage mit Beginn des auf die Erklarung folgenden tbernachsten Monats. Soweit die Erkl&rung darauf beruht,
dass sich die Betriebskosten riickwirkend erhdht haben, wirkt sie auf den Zeitpunkt der Erhéhung der Betriebskosten, hdchstens jedoch auf den Beginn der Erklarung
vorausgehenden Kalenderjahres zurlick, sofern der Vermieter die Erklarung innerhalb von drei Monaten nach Kenntnis von der Erhéhung abgibt.

. Zahlt der Mieter Nebenkostenpauschale, so darf der Vermieter gemaR § 560 Abs. 1 BGB die Pauschale heraufsetzen.

. Den Grund und den Umfang der Erhéhung muss der Vermieter in seinem Erhdhungsverlangen erlautern.

. Der Mieter schuldet die hohere Betriebskosten Pauschale mit Beginn des ibern&chsten Monats nach Eingang des Erhdhungsverlangens.

. Bei Veranderungen von Betriebskosten ist der Grundsatz der Wirtschaftlichkeit zu beachten.

. Der Vermieter behalt sich das Recht vor, die gezahlte Betriebskosten pauschale in eine Vorauszahlung umzuwandeln.

N

~No ok~ w

§ 15. VertragsgemaRer Gebrauch

N

. Der Mieter darf die Mietsache nur zum vertraglich bestimmten Zweck benutzen und hat jeden vertragswidrigen Gebrauch zu unterlassen, es sei denn, dass der
Vermieter zuvor ausdriicklich seine schriftliche Erlaubnis hierzu erteilt hat.

2. Notwendig werdende Schonheitsreparaturen hat der Mieter auf seine Kosten vorzunehmen. Schénheitsreparaturen umfassen das Anstreichen oder Kalken der

Wande und Decken, das Streichen der Heizrohre und des Garagentors.

3. Die Beseitigung von Bagatellschaden tibernimmt der Mieter mit bis zu 100,-- € im Einzelfall, jedoch mit nicht mehr als 20 % der Jahresmiete. Bagatellschaden

umfassen kleinere Schaden am Garagentor, den Tirschidssern und an der Beleuchtung.

§ 16. Untervermietung, Sat-Schiisseln, Haustiere jeglicher Art sind nur mit einer schriftlichen Zustimmung des Vermieters erlaubt

1. Untervermietung, Ferien-Wohnung, Weitervermietung an Untermieter, Airbnb, Wimdu oder sonstige Portale wird hiermit nicht zugestimmt und ist meist auch illegal.
Eine Untervermietung ist generell ohne schriftlicher Zustimmung des Vermieters nicht erlaubt BGB § 540 und § 553, bei Zuwiderhandlung wird der Miet-Vertrag
umgehend fristlos gekiindigt § 543 Abs. 2. 2 BGB und der Mieter tragt somit alle daraus resultierenden Kosten. Vorsorglich wird hiermit die Abmahnung
ausgesprochen. Dies waére auch eine Zweckentfremdung des Wohnraums und ist ohne Genehmigung illegal.

2. Sat-Schiissel sind ohne ausdriicklicher Genehmigung des Vermieters nicht erlaubt und werden auf Kosten des Mieters entfernt.

3. Haustiere ohne schriftliche Genehmigung und Zustimmung des Vermieter, sind nicht erlaubt und fiihrt zur fristliosen Kiindigung.

4. Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass ein weiterer Einzug von Personen ohne schriftlicher Genehmigung des Vermieters in die Mietwohnung zur sofortigen
fristlosen Kiindigung fihrt.

§ 17. Haftung

1. Der Mieter haftet fiir alle Schaden, die bei Benutzung der Garage oder Missachtung der vorstehenden Vorschriften durch ihn selbst, seine Angestellten oder
Beauftragten oder durch sonstige Personen, denen er die Benutzung seines Kraftfahrzeugs gestattet hat, an der Garage oder am Haus schuldhaft verursacht
werden. Im Falle der Gebrauchsiiberlassung haftet der Mieter auch fiir alle Handlungen und Unterlassungen derjenigen, denen er den Gebrauch der Mietsache
Uberlassen hat.

2. Der Vermieter haftet nicht fiir die Beschadigung einschlieRlich Frostschaden oder das Abhandenkommen des eingestellten Kraftfahrzeugs, Zubehdrs oder sonstiger
Gegenstande am Kraftfahrzeug, soweit sie nicht vorsétzlich oder grob fahrlassig von ihm verursacht wird. Dies gilt auch fiir alle tbrigen in die Garage eingebrachten
Gegenstande des Mieters oder Dritter.

3. Der Mieter verpflichtet sich, die eingestellten Kraftfahrzeuge nebst Zubehér angemessen zu versichern.

§ 18. Aufrechnung, Zuriickbehaltungsrecht, Abtretung

Die Abtretung etwaiger dem Mieter aus diesem Vertrage erwachsenden Forderungen ist ausgeschlossen. Der Mieter kann gegen eine Mietzinsforderung nur
aufrechnen oder ein Zurlickbehaltungsrecht nur austiben, wenn er seine Absicht dem Vermieter mindestens einen Monat vor Mietzinsfalligkeit schriftlich angezeigt
hat oder wenn die Forderung unbestritten oder rechtskraftig festgestellt ist.

Vertragssicherheit: Bitte Seite abzeichnen(Mieter)
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§ 19. Hausordnung und Pflichten des Mieters

1. Der Mieter hat jeglichen Larm, insbesondere die Ruhestérung der Hausbewohner und Nachbarn zu vermeiden.

2. In Erfilllung dieses Grundsatzes ist es dem Mieter insbesondere untersagt, unnétig zu hupen, den Motor gerduschvoll anzulassen oder warmlaufen zu lassen,
mit unnétig hoher Motordrehzahl an- und abzufahren, ein Autoradio inklusive Zubehér bei offenen Fahrzeugtiiren oder heruntergedrehten Seitenscheiben zu betreiben,
sowie die Fahrzeug- und Garagentiiren ibermaRig laut zu 6ffnen und zu schlieRen.

3. Die Garagentiiren sind nach dem Ein- und Ausfahren sofort zu schlieBen und stets geschlossen zu halten.

4. Der Mieter darf auch auf mitbenutzten Grundstiicksteilen nur Schritttempo fahren.

5. Es ist nicht gestattet, das Kraftfahrzeug in der Garage, auf deren Zufahrt oder auf dem sonstigen Grundstlick zu waschen.

6, Insbesondere sind Motor- und Unterbodenbehandlungen verboten.

7. Liftungsanlagen diirfen nicht verschlossen oder zugestellt werden.

8. Der Mieter hat die Mietrdume stets sauber und trocken zu halten. Er achtet darauf, dass eine Verschmutzung insbesondere des Garagenbodens durch Austritt von
Betriebsstoffen aller Art aus dem Kraftwagen nicht entsteht. Verschmutzungen hat der Mieter auf seine Kosten unverziglich zu beseitigen.

9. Das Kraftfahrzeug darf in der Garage oder auf dem sonstigen Grundstiick nicht repariert, lackiert oder restauriert werden.

10. Bei Wartungsarbeiten, die nur in der Garage stattfinden dirfen, ist jede Gerauschentwicklung zu vermeiden. Wartungsarbeiten, die notwendig mit Larmentwicklung

verbunden sind, sind nicht gestattet.

11. Der Mieter verpflichtet sich insbesondere, die feuerpolizeilichen Vorschriften zu beachten. Daher sind Rauchen, offenes Feuer oder offenes Licht innerhalb der Garage

untersagt. Feuergefahrliche Gegenstande oder Stoffe diirfen nicht gelagert werden. Es ist verboten, den Motor bei geschlossenen Garagentiiren laufen zu lassen.

12. Der Mieter verpflichtet sich, die Garage, deren Zufahrt sowie die Frontmeter der Garage an der Grundstiicksgrenze zweimal wéchentlich zu saubern.

Dem Mieter obliegt es, die Zufahrt zur Garage von Schnee und Eis zu reinigen sowie bei Glatte mit abstumpfenden Mitteln abzustreuen.
Streumaterial und Reinigungsgerate hat der Mieter auf seine Kosten zu stellen.

13. Ist der Mieter an der Ausiibung der sich aus diesem Abschnitt ergebenden Pflichten gehindert, so hat er auf seine Kosten eine Ersatzkraft zu beauftragen, fiir deren

Verschulden der Mieter haftet. Bei Verletzung der Reinigungs- und Streupflicht ist der Vermieter berechtigt, im Namen und auf Kosten des Mieters eine Ersatzvornahme
durchzufiihren.

$ 20. Kiindigung

1. Wird der Vertrag vorzeitig vom Mieter gekiindigt oder an einen Nachmieter weitergegeben, ist auer den Mietzahlungen bis zum Vereinbarten bzw. Vertragsablauf die

Miete zu zahlen, sowie vom Mieter eine zusétzliche Bearbeitungsgebihr von einer Warm Monatsmiete zu Zahlen, fiir die Umschreibung des Vertrages und auf Grund
einer vorzeitigen Vertragsaufldsung.

2. Bei einer Kiindigung wird auf den Ausschluss des Kiindigungsrechts hingewiesen, dies verstoRt nicht gegen den Schutzzweck § 573c der erst nach Ablauf dieser Frist

gekiindigt werden kann. Dies wurde beim Mieteinzug ausfihrlich erklart und darauf hingewiesen.

3. Der Vermieter ist gesetzlich nicht verpflichtet einen Nachmieter zu akzeptieren.

§ 21. Rauchmelder

Bei Mietbeginn wurden die Rauchwarnmelder einer Funktionsprifung unterzogen, Sie waren alle funktionstiichtig. Der Mieter wurde darauf hingewiesen, dass er/sie die
Wartung und Funktionspriifung, mindestens jedoch einmal jahrlich, durchfiihren muss. Ich wurde Uber die jahrliche Uberprifungs- und Wartungspflicht belehrt.
Rauchwarnmelder werden vom Mieter ersetzt oder umgehend dem Vermieter auf nicht Funktionsfahigkeit mitgeteilt.

§ 22. Erfiillungsort und Gerichtsstand

Erfiillungsort dieses Vertrages und Gerichtsstand ist der Wohnsitz des Vermieters.

§ 23. Sonstige Vereinbarungen , Anderungen und Ergénzungen.

1. Die nachfolgenden allgemeinen Vertragsvereinbarungen im Mietvertrag AV genannt, sowie Anlagen sind wesentliche Bestandteile dieses Mietvertrages und werden
von den Parteien mit ihrer Unterschrift voll anerkannt.

2. Zwischen den Parteien werden folgende weitere Vereinbarungen (z.B. (iber Baukostenzuschiisse, Mietdarlehen, Mietvorauszahlungen, Versicherungen) getroffen:

3. folgende Einrichtungsgegensténde / Zubehdrteile (ggf. Zusatzliste) oder sonitiges

4. Soweit einzelne Vertragsbestimmungen oder Zusatzvereinbarungen ungiiltig sein sollten, so bleibt die Wirksamkeit der tibrigen Bestimmungen hiervon
unbertihrt. Anstelle der unwirksamen Bestimmung ist zwischen den Parteien eine dem Sinn und der wirtschaftlichen Zielsetzung nach, méglichst nahe
rechtswirksame Regelung (nach BGB) zu vereinbaren.

5. Nachtragliche Anderungen bediirfen der Schriftform, miindliche Absprachen werden nicht getroffen.

Datum

Vermieter: Unterschrift / Stempel Mieter: Unterschrift / Stempel




Blatt 6

(]
Schliisselquittung als Anlage 1 zum Mietvertrag %
(8]

Protokoll Schlussellubergabe

Name der / des Mieters:

Ort / StraBe / Haus-Nr.:

Folgende Schllssel wurden tbergeben / zuriickgegeben:

bei Einzug bei Auszug

Wohnungs- und Haustir-Schliissel mit der Nr:

Hausttir-Schliissel mit der Nr:
Wohnungs-Schliissel mit der Nr:
Briefkastenschliissel mit der Nr:
sonstige Schllssel mit der Nr:
Stell-Platz Schliissel mit der Nr:

Dieser Schliissel ist Teil einer Schliefanlage, eine Nachfertigung darf nur der Vermieter oder die Hausverwaltung veranlassen.
Der Verlust des Schliissels ist umgehend beim Vermieter zu melden. Die Ersatzbeschaffung erfolgt durch den Vermieter oder der

Verwaltung.

Der Bewohner trégt die Kosten fiir den Ersatz einschlieRlich notwendiger Anderung des SchlieBsystems.

1 Ersatz-Schlussel der SchlieRanlage € 50, + Arbeitszeit
1 Ersatz-SchlieBzylinder mit SchlUssel € 160, + Arbeitszeit
1 Parkplatz Absperrung mit Schloss € 120, + Arbeitszeit

Der Schliissel ist Eigentum des Vermieters. Bei Beendigung des Vertragsverhaltnisses gibt der Bewohner den Schilissel an den
Vermieter / an die Verwaltung zuriick.

Datum

Vermieter oder Verwalter Bewohner / Mieter oder Betreuer
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Wohnungsgeberbestatigung als Anlage 2 zum Mietvertrag

zur Vorlage bei der Meldebehdrde (§ 19 Bundesmeldegesetz (BMG)) Auszug aus § 19 Abs. 1 Satz 1 und 2 BMG
Mitwirkung des Wohnungsgebers

1. Der Wohnungsgeber ist verpflichtet, bei der Anmeldung mitzuwirken.
Hierzu hat der Wohnungsgeber oder eine von ihm beauftragte Person der
meldepflichtigen Person/en den Einzug schriftlich oder gegentiber der
Meldebehdrde nach Absatz 4 auch elektronisch innerhalb der
in § 17 Absatz 1 genannten Frist zu bestétigen.

Angaben zum Wohnungsgeber: VERMIETER - EIGENTUMER
Eigentlimer / Vermieter

Telefon - Nr:
E-Mail + Web:
PLZ / Ort - Stralke - Nr.:

Anschrift der Wohnung in die eingezogen wurde

PLZ / Ort:
Stralke und Hausnummer:

Wohnungs-Einheit- Nr.: Lage / Stockwerk

Zusatzangaben

In die oben genannte Wohnung ist/sind  Eingezogen am Ausgezogen am

Folgende Person/Personen ist / sind in die angegebene Wohnung eingezogen:
Angaben zum Mieter - Bewohner

Vor- und Nachname: geboren:
Vor- und Nachname: geboren:
Vor- und Nachname: geboren:
Vor- und Nachname: geboren:
Vor- und Nachname: geboren:
Vor- und Nachname: geboren:
Vor- und Nachname: geboren:
Vor- und Nachname: geboren:

Bitte um Abmeldung dieser Mieter, da folgende Mieter / Personen ausgezogen sind.

Vor- und Nachname:
Vor- und Nachname:
Vor- und Nachname:
Vor- und Nachname:
Vor- und Nachname:

Vermieterbescheinigung innerhalb von 2 Wochen bei Ein- oder Auszug des/der Mieter/s bestétigt.

Der Wohnungsgeber, Vermieter oder eine von ihm beauftragte Person bestatigen, dass die Vermieterbescheinigung innerhalb
von 2 Wochen bei Ein- oder Auszug des/der Mieter/s bestatigt worden ist.

Datum

Unterschrift Vermieter Unterschrift Mieter / Bewohner




Datenschutzerklarung zur Anlage 3 zum Mietvertrag

Datenschutzrechtliche Einwilligung des Mieters flr diesen Mietvertrag

Allgemeine Datenschutz-Information fiir Mieter und Mitbewohner gemaR Art. 13 und 14 EU-Datenschutz-Grundverordnung (DS-GVO)

Schriftliche Einwilligung gemal Datenschutz

Die im Mietvertrag angegebenen personenbezogenen Daten, insbesondere Name, Anschrift, Telefonnummer,
Bankdaten, die allein zum Zwecke der Durchfiihrung des bestehenden Vertragsverhéltnisses (z.B.
Nebenkostenabrechnung, Erfullung Mietvertrag) notwendig und erforderlich sind, werden auf Grundlage gesetzlicher
Berechtigungen (Art. 6 b DSGVO) erhoben.

Fur jede daruber hinausgehende Nutzung der personenbezogenen Daten und die Erhebung zusatzlicher
Informationen bedarf es regelmaRig der Einwilligung des Betroffenen. Eine solche Einwilligung kénnen Sie im
folgenden Abschnitt freiwillig erteilen.

Ich bin damit einverstanden, dass die von mir vorstehend angegebenen personenbezogenen Daten fir nachstehend
angegebene Zwecke erhoben, gespeichert, Gibermittelt und genutzt werden.

Zweck: Durchfuhrung und Abwicklung des Mietverhaltnisses

Ich willige hiermit ein, dass die vorweggenannten aufgefihrten personenbezogenen Daten von dem Vermieter,
beziehungsweise der Hausverwaltung und den Handwerkern zu Zweck der

Terminabstimmung und Beauftragungen von Handwerkern, Notdiensten, Gutachtern, Architekten Rechtsanwalten,
Versorgern, Mieteigentiimern ect. an die jeweiligen Dienstleister, Beauftragten weitergegeben werden dirfen.
Diese Daten werden nur im Rahmen einer notwendigen Beauftragung von externen Dienstleistern seitens des
Vermieters oder Hausverwalters weitergegeben.

Rechte des Betroffenen: Auskunft, Berichtigung, L6schung und Sperrung, Widerspruchsrecht

Sie sind gemanR § 15 DSGVO jederzeit berechtigt, gegentber des Vermieter bzw. der Hausverwaltung um
umfangreiche Auskunftserteilung zu den zu Ihrer Person gespeicherten Daten zu ersuchen.

GemalR 8 17 DSGVO kdnnen Sie jederzeit gegeniiber des Vermieter bzw. der Hausverwaltung Berichtigung,
Ldschung und Sperrung einzelner personenbezogener Daten nach Beendigung des Vertragsverhéalnisses
verlangen.

Sie kdnnen dariber hinaus jederzeit ohne Angabe von Griinden von IThrem Widerspruchsrecht Gebrauch machen
und die erteilte Einwilligungserklarung mit Wirkung fur die Zukunft abandern oder ganzlich widerrufen.

Sie kdnnen den Widerruf entweder postalisch, per E-Mail an den Vertragspartner Gibermitteln.

Es entstehen Ihnen dabei keine anderen Kosten als die Portokosten bzw. die Ubermittlungskosten nach den
bestehenden Basistarifen.

Diese Einwilligung erteile ich freiwillig. Mir ist bekannt, dass mir keine Nachteile entstehen wiirden, wenn ich Sie
nicht erteile oder sie widerrufe.

Ich kann die Einwilligung jederzeit personlich, telefonisch, schriftlich oder per Mail mit Wirkung fur die Zukunft
widerrufen.

Datum

Unterschrift Mieter / Partner

Blatt 8



Blatt 9

Staffel-Mietvereinbarung zur Anlage 4 zum Mietvertrag

§ 13. Staffelmiete

Eine Erhdhung der Miete
geméaR der§ 2, 3und 5

MHG ist wahrend der Laufzeit
der Staffelmiete
ausgeschlossen

Zur Staffelmietererhdhung der
monatlichen Grundmiete sind
die monatl. Nebenkosten

und MwSt. wie im Vertrag
vereinbart und hinzu-
zurechnen

ab

ab

ab

ab

ab

ab

ab

ab

ab

ab

ab

ab

ab

ab

ab

01.01.
01.01.
01.01.
01.01.
01.01.
01.01.
01.01.
01.01.
01.01.
01.01.
01.01.
01.01.
01.01.
01.01.

01.01.

Staffel-Mietzinsanpassung

Fir den nachfolgenden Zeitraum wird zwischen den Parteien eine Staffelmiete zu folgenden Bedingungen vereinbart.

Die Grund miete erhdht sich jahrlich zum 01. Januar um % + NK + der gesetzl. Mehrwertsteuer

um auf Netto +NK neue Miete
um auf Netto +NK neue Miete
um auf Netto +NK neue Miete
um auf Netto +NK neue Miete
um auf Netto +NK neue Miete
um auf Netto +NK neue Miete
um auf Netto +NK neue Miete
um auf Netto +NK neue Miete
um auf Netto +NK neue Miete
um auf Netto +NK neue Miete
um auf Netto +NK neue Miete
um auf Netto +NK neue Miete
um auf Netto +NK neue Miete
um auf Netto +NK neue Miete
um auf Netto +NK neue Miete

Die Miete erhdht sich jahrlich zum 01.01. auf die neue Miete, wie vorweg berechnet plus der zur der Zeit entsprechenden
gesetzlichen Mehrwertsteuer. Nach Ablauf der oben ersichtlichen Zeit, erhélt der Mieter eine neue Aufstellung der Staffelmiete

§ 14. Umsatz-Miete

Zusatzlich zur Netto Miete bzw.

Umsatzmiete sind die Neben-
kosten sowie jeweils giltige
gesetzliche MwSt. zu zahlen.

Fur den nachfolgenden Zeitraum wird zwischen den Parteien eine Umsatzmiete zu der Gundmiete folgenden Bedingungen
vereinbart.

Es wird eine Brutto-Umsatz miete von Prozent vereinbart.

Als Mietumsatz wird der vereinbarte Basisumsatz (Grundmiete) (ibersteigende, tatsachliche Umsatz, eines bestimmten Zeitraums
bezeichnet. Fir die Berechnung, der Umsatzmiete, gibt der Mieter dem Vermieter unaufgefordert monatlich seinen Umsatz
bekannt, sowie eine Kopie der Umsatzsteueranmeldung. Fallt die Umsatzmiete unter die Grundmiete, so ist die Grundmiete, als
Mindestansatz anzusetzen. Es wird somit nur die tibersteigende Grundmiete als Umsatzmiete angerechnet. Soweit die
Vermietung nach USTG Mehrwert- steuerpflichtig bzw. soweit der Vermieter nach §9 USTG Mehrwert-steuerpflichtig ist.

§ 15. Index Miete

Eine Erhéhung der Miete
gemaR der §2, 3 und 5

MHG ist wahrend der Laufzeit
der Indexmiete ist aus-
geschlossen.

Datum

Die Parteien vereinbaren eine Index-Miete (Wertversicherungsklausel).

Der Berechnung vom "Statischen Landesamt" monatlich berechnete Preisindex fiir die gesamte Lebenshaltung eines 4-
Personen-Arbeitnehmer-Haushaltes mit mittlerem Einkommen des alleinverdiene den Haushaltsvorstandes sich andert.
Zusétzlich zur Grund- bzw. zur Indexmiete sind die gliltige gesetzliche MwSt. zu zahlen.Soweit der Vermietung nach USTG
mehrwertsteuerpflichtig bzw. soweit der Vermieter nach §9 USTG Mehrwertsteuerpflichtig ist.

MaRgebend ist das Jahr mit 100 festgesetzte Index.

Die Erhéhung oder Minderung wird mit Punkten vereinbart.

Die Erhéhung oder Minderung wird mit Prozenten vereinbart.

Ausgangspunkt fiir die Erhéhung oder ErmaRigung ist der Index fiir den Monat des Mietbeginns. Die Erhéhung oder Minderung
der Grundmiete ist in diesem Falle, wenn sie zusammen eine Anderung von den vereinbarten Punkten / Prozenten gegeniber
dem Stand des Mietvertrages oder der letzten Indexveranderungen zugrunde liegen. Die Anderung der Grundmiete der
vereinbarten Punkte / Prozenten zuziglich der Nebenkosten plus der gesetzlichen MwSt..

Vermieter; Unterschrift Stempel

Mieter:  Unterschrift Stempel




Unternehmung fiir die Verwaltung und
Verwertung eigenen Grundbesitzes

Vermietung und Verpachtung von

| Wohn - und Gewerbe - Einheiten

REWAG Regensburger Energie- u. Wasserversorgung
Postfach 1105 55

Greflingerstr. 22
93055 Regensburg

Strom-Anmeldung

per: E-Mail: info@rewag.de
per: Telefax:0941/601-2205
Tel.: 0800601 -6010

Neutraubling:

MIETER WECHSEL - Umzug

Wohnungs Nr. | |

Strale - Nr.

Kunden Nr.

PLZ / Ort |

Strom | Gas

Zahler - Nr.: Zahler-Nr.

’Wasser
Zahler-Nr.

Zahler Stand Zahler Stand

Zahler Stand

Zahler Stand

Anmeldung

Firma

Vorname

Name

geboren am:

Neu eingezogen am

Unterschrift des Mieters

Wohnhaft ? |

Abmeldung

Firma

Vorname

Name

geboren am :

verzogen nach ?

ausgezogen am

Unterschrift des Mieters

Unterschrift des